DAl HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HQOC KINH TE VA QUAN TRI KINH DOANH

NGUYEN THAO NGUYEN

TANG CUONG QUAN LY NHA NUOC
VE KINH TE TRONG SU DUNG TAI NGUYEN PAT
TAl HUYEN PHU LUONG - TINH THAI NGUYEN

LUAN VAN THAC SI KINH TE
CHUYEN NGANH: QUAN LY KINH TE

THAI NGUYEN - 2016

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



DAl HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HQOC KINH TE VA QUAN TRI KINH DOANH

NGUYEN THAO NGUYEN

TANG CUONG QUAN LY NHA NUOC
VE KINH TE TRONG SU DUNG TAI NGUYEN PAT
TAlI HUYEN PHU LUONG - TINH THAI NGUYEN

Chuyén nganh: Quan ly kinh té
Mai s6: 60 34 04 10

LUAN VAN THAC Si KINH TE

Ngudi hwéng din khoa hoc: TS. BUI NU HOANG ANH

THAI NGUYEN - 2016

S6 hod béi Trung tdm Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



LOI CAM POAN

To6i xin cam doan luan vin thac si “Tdng cwong qudn Iy Nha nwéc vé
kinh té trong si# dung tdi nguyén dit tai huyén Phit Lwong - tinh Thdi
Nguyén” 1a cong trinh nghién ¢ ru doc l4p cua riéng toi, khong sao chép bt ky mot
cong trinh nghién ciru nao ciia cac tac gia khac. Cac sb liéu, két qua néu trong dé tai

nay 1a trung thuc, cac tai liéu tham khao c6 ngudn gbc trich dan rd rang.

Thai Nguyén, thang 4 nam 2016

Tac gia luan van

Nguyén Thao Nguyén
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LOI CAM ON

Pé hoan thanh ludn vin nay, t6i da nhan duwoc sy giap do, dong vién
khich 18 cua nhiéu té chic, ca nhan, cua cac nha khoa hoc, cua ban bé, déng nghiép
va gia dinh.

T6i xin tran trong cam on Ban Giam hiéu treong Pai hoc Kinh té va Quan tri
Kinh doanh, Bo phan Quan Iy Pao tao Sau Pai hoc - Phong Dao tao, cac Thay C6
gido Khoa Kinh té, cac Thay Co gido bé mon Kinh té hoc thudc truong P ai hoc
Kinh té va Quan tri Kinh doanh da tao diéu kién giup d& t6i vé moi mit trong sudt
qua trinh hoan thanh luén van.

T6i xin bay t 6 1ong biét on sau sac dbi véi TS. Bui Nit Hoang Anh - nguoi
huéng dan khoa hoc da tan tinh giup d& toi trong sudt qua trinh nghién ciru va hoan
thanh luén van nay.

To6i xin guri 101 ¢ am on toi Phong Tai Nguyén va Mo6i Tru ong huyén Phu
Luong, Vin phong Dang ki quyén sir dung dat huyén Pha Luong, Chi cuc Thong ké
huyén Phu Luong, UBND, cac can by chuyén mon ciing nhu nguoi dan tai cac xa,
thi tran thuoc huyén Phii Luong da tao diéu Kién cho toi tién hanh nghién ctu.

Xin cam on gia dinh, ban be¢, déng nghiép da dong vién, khich 1€, giup d& toi
trong sudt qua trinh hoc tip va hoan thanh luan vin nay.

Xin trdan trong cam on!

Thai Nguyén, thang 4 nam 2016

Tac gia luan van

Nguyén Thao Nguyén

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



MUC LUC
LOI CAM DOAN .....oooviieiiisieieee e ee e sestess st ses st tsn st snsss s saneesnsenenes i
LOICAM ON oottt ii
IMUGC LUC ..ottt ssn st asssn s asn st ssasaansen s sennes iii
DANH MUC CHU VIET TAT oottt Vi
DANH MUC CAC BANG........oooeeeeeeeeteeeeeeeeteeeeeee et s et es et en s e ases s vii
DANH MUC CAC HINH........cooovieiiceeeeeceeee et iX
Y L6 5N 6 TR 1
1. Tinh c4p thiét ctia VAN dé Nghien CUU.......ocevvveveeieeeeceseeieeeseeeese s 1
2. MUC ti€U NZIIEN CTIU....eiieiiieiiiiiee sttt 2
3. D6i trong va pham vi NGRIEN CHU.........eveeveeveerceeeeeeeesesee et 3
4. Dong gop mai CUA JUAN VAN ..occvvviiiiiic s 3
5. BO CUC CUA TUAN VAL ...evevveeeeeeeeeeee ettt ee st en et en e ettt en e e anesen e, 4
Chwong 1. CO SO KHOA HQC VE QUAN LY NHA NUOC VE KINH TE
TRONG SUDUNG TAINGUYEN DAT .....oooiiiiiieeeeeeeeeeesese e 5
1.1, CO SO LY TUAN oottt 5
1.1.1. CAc khai nI€mM CO DAN ....eiiiiiii e 5
1.1.2. Quan Iy Nha nudc vé kinh té trong sir dung dat ..........cc.ccoveeeeveersvereereeieeenen, 7
1.1.3. Cac yéu t6 anh huong dén quan 1y Nha nudc vé kinh té trong str dung tai
NGUYEN GA ..ottt s ettt ens s esse s et s eeneanes 20
1.2. €O SO tNUC TIEN ..ottt ettt s sttt nn s 22
1.2.1. Quan Iy Nha nudc vé kinh té trong sir dung tai nguyén dat tai Viét Nam......22
1.2.2. Thyc tién quan ly Nha nudc vé kinh té trong st dung tai nguyén dit............ 26
1.3. Tong quan tai 1idu NGRIBN CHU........c.ovveveereerereieeeeeeeessses e, 30
Chuong 2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU........ccooovvevieeceeeeseee e, 33
2.1. Cau hOi NZHIEN CUU ... 33
2.2. Khung phan tich ..o 33
2.3. Gia thUYEt NGHIEN CUU ......vovececeeeece et 34
2.4. Phuong phap NEhIi€N CTUU........ueiiiiiieiiiie it 34
2.4.1. Phuong phap thu thap thong tin ...........ccceviiiiiiiiiee e 34

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



2.4.2. Phuong phap tong hop thOng tin..........c.oeveveeeeeeeeeeseeeeeeeeee e 37
2.4.3. Phuong phap phén tich thOng tin ...........ccceoiiiii 38
2.4.4. Phuong phap chuyén gia, chuyén Khao............cccoooiviiiiii 40
2.5. Hé thANg Chi ti6u NERIBN CUU ..o 40
2.5.1. Nhom chi tiéu vé hoat dong quy hoach va ké hoach sir dung dt................... 40

2.5.2. Nhém chi tiéu vé giao dit, cho thué, thu hoi, chuyén d6i muc dich st dung dat 40
2.5.3. Nhom chi tiéu vé hoat dong ding ky dat dai va cap gidy chirng nhan quyén st
8T -1 OO 40
2.5.4. Nhom chi tiéu vé cong tac thanh tra, kiém tra, xir 1y vi pham sir dung dat ....41

2.5.5. Chi s6 hai long hai 1ong vé hoat dong quan 1y Nha nudc vé kinh té trong sir

AUNG AT NGUYEN GAL ..v.ocvoeeceeeeeees ettt sttt ene s 41
Chwong 3. THUC TRANG QUAN LY NHA NUOC VE KINH TE TRONG SU
DUNG TAI NGUYEN PAT TAI PIA BAN NGHIEN CUU.........ccooovveiiinnns 42
3.1. Khai quat vé huyén Pht Luong - tinh Thai Nguyén..........ccoceeeveveerenrrirnennenn, 42
3.1.1. DiU KIBN T NRIBN ...ttt 42
3.1.2. DiU Kien KiNh t& = XA NOT..cvivveeeeeeeeeeeeeeeeeee e ettt n et en e en e, 45
3.2. Thyc trang sir dung dét tai huyén Phii Luong - tinh Thai Nguyén .................... 48
3.2.1. Tinh hinh st dung dét theo quy hoach va ké hoach st dung dat.................... 48
3.2.2. Thyc trang st dung dat NONE NGIEP.........evvvreereereeeieeeeeeeeeeees e, 50
3.2.3. Thyc trang st dung dat phi nONg NERIEP «....vvevevervreeeeeeeerceeeee e 53
3.3. Thuyc trang quan Iy Nha nudc vé kinh té trong sir dung tai nguyén dat tai huyén
Phu Luong - tinh Thal NGUYEN .....cceeiiiiiiicece e 54
3.3.1. Quan Iy quy hoach va ké hoach sir dung dat...........cccovvveerrverrieeeeseeeeene 54
3.3.2. Giao dat, cho thué, thu hoi, chuyén d6i muc dich st dung dt....................... 59
3.3.3. Pang ki dat dai, 14p va quan 1y ho so dia chinh, cap gidy chirng nhan quyén six
8O e -1 OO 65
3.3.4. Thanh tra, kiém tra va xir Iy vi pham sit dung dat ..........cccocvvererererrrrrenene, 69
3.4. Phan tich cac nhan t6 anh hudng téi hoat dong quan 1y Nha nudc vé kinh té
trong Str dung tai NEUYEN FAL.......c.cveveeeeeveerereieceeeeeee ettt 71
3.4.1. Hé thong chinh sach phap [udt V8 dAt dai.........cocoovveeveeeeeeeeeeeeeee e 71

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



3.4.2. Co ché quan 1y tai chinh v& G4t dai.........ccoocveeeieeceeeeee e 73
3.4.3. Trinh d6 chuyén mén cta can bd cong chirc quan 1y Nha nudc vé kinh té
trong Str dung tai NGUYEN FAL.......c.ccvevveveeeeerereiecieeeeeee ettt 77
3.4.4. Phuong phap thyc hién quan 1y Nha nuéc vé kinh té trong st dung tai

NGUYEN GAL ..ottt ettt n st 81
3.5. Mirc d6 hai long ciia ngudi dan di voi hoat dong quan 1y Nha nuée vé kinh té
trong sir dung tai nguyén dat tai huyén Phil LUONE ......c.vvevevveeeeieceesesees s, 85
3.6. Panh gia thuc trang quan 1y Nha nudc vé kinh té trong st dung tai nguyén dét......88
3.6.1. KL QUA QAL QUOT ..ottt 88
3.6.2. NNTNG NaN CRE tON L@ ..ot 89
3.6.3. Nguyén nhan cta nhitng han ché, ton tai .........cccocovevveieeeieeeeeee e 90
Chuong 4. MOT SO GIAI PHAP ...........c..cooovvveeeeeeseeseeeeeeeeeesess s enianan 93
4.1. CAN clt A8 XUAL QIAT PRAD cov.vveveeeeeeeeeeseeees ettt 93
4.1.1. Pinh huéng vé quan 1y Nha nudc dbi véi dat dai tai huyén Phi Luong, tinh
THAT INGUYEI ..ttt et et e e e e 93
4.1.2. K&t qUA nGhiBN U A& tA1.....v.eveeeeeeeeeeseseeeeeeeesee ettt 94
4.2. M6t 56 giai phap AN thUC thi......cveveeveeeeeseieeeeeee e 95
4.2.1. Nhom giai phap v& Mat K§ thUAL ............ocoveeveeereeieeeeeeceeee s, 95
4.2.2. Nhom giai phap vé mit co ché, chinh sach phap Iuat.........coccvvvvveerviereennee, 95

4.2.3. Nhom giai phap vé d6i mai noi dung thuc hién quan Iy Nha nude vé kinh té
trong Str dung tai NEUYEN GAL.........ccoviviieeiieeeeesee e 97

4.2.4. Nhom giai phap kién toan bo may quan 1y Nha nudc vé dat dai va nang cao

trinh do can bd qUAN 1§ CAP NUYBN, XA......c..oveeeeeeeeieseeeeee s 97
4.3, KIN NN ovvvocviceeeeeeeceese ettt s st 98
4.3.1. Kién NgNi VG NNA NUGC ..o st eses st sensenesseneas 98
4.3.2. Kién nghi véi chinh quyén cap tinh - tinh Thai Nguy8n ..........c..coevvevvrvrrennne, 99
KET LUAN L.ttt ettt en e 100
TAI LIEU THAM KHAO ......oooviiiieieeeeeeeeeeeee s enessee s 102
PHU LUC ..ottt ees et 105

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



Vi

DANH MUC CHU VIET TAT

Dang viét tat Dang day di
BQ Binh quéan
CSDL Co so dir lieu
bVvT Pon vi tinh
HDND Hoi dong Nhan dan
NN Nong nghiép
OECD Orgganization for Economicq Coopera’tion and Development
(To chuc Hop tac va Phat trién Kinh t&)
Spss Statistical Package for the Social Scie’nces - Mot phan mém
may tinh phuc vu cong tac phan tich thong ké
TN&MT Tai nguyén va Moi truong
UBND Uy ban Nhén dan

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn




vii
DANH MUC CAC BANG

Bang 2.1. ChON MAU GIEU .. ..o es s
Bang 2.2: Thang do mtrc dd hai 1ong cua nguoi dan........ccccceevivieiiiii e,
Bang 3.1: Dén s6 va lao dong huyén Phu Luong giai doan 2011 - 2013 .................
Bang 3.2. Co cu st dung dat tai huyén Phu Luong (giai doan 2010 - 2014)..........
Bang 3.3. Co cau st dung dat ndng nghiép huyén Phu Luong nim 2014................
Bang 3.4. Bién dong co cau str dung dat nong nghiép huyén Phii Luong (giai
d0aN 2010 - 2014) ..eiiiiecieeee e
Bang 3.5. Co ciu sir dung dét phi nong nghiép huyén Phu Luong (giai doan
20010 = 2014) et
Bang 3.6. Két qua thuc hién ké hoach str dung dat huyén Phu Luong (giai doan
2011 - 2014) e
Bang 3.7. Két qua giao dat nong nghiép huyén Phu Luong (giai doan 2010 -

Bang 3.9. Két qua xir Iy ho so chuyén muc dich sir dung dat huyén Phu Luong
(giai d0aN 2010- 2014).......oveooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Bang 3.10. Két qua cap giay ching nhan quyén st dung dat huyén Pha Luong
(giai d0an 2010 - 2014)...cuiiiiiiiiieee e
Bang 3.11. Két qua giai quyét hod so ding ky dat dai huyén Phi Luong (giai
A0AN 201 1- 2014) c..eiiiieeeeeee s
Bang 3.12: Thong ké vi pham str dung dat chua dwoc xtr 1y (tinh dén nam

Bang 3.13. Y kién nguoi dan dbi véi viéc thuc hién chinh sach phap luat vé
dat dai tai NUYEN Phil LUONG.....c..cveeeeeeeeeeeseveeeeeieeieseeses s,

Bang 3.14. Y kién ngudi dan déi voi hoat dong quan 1y tai chinh vé dat dai tai
NUYEN Phil LUONG.....cviiiiiiiiiiiiceee e

Bang 3.15. Trinh d9 chuyén mén cia can bo quan ly Nha nudc vé kinh té

trong sir dung tai nguyén dat tai huyén Phi Luong.........ccccceeeeeveveeeenns

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



viii

Bang 3.16. Y kién cua ngudi dan ddi voi can bd quan 1y Nha nuée vé kinh té
trong sir dung tai nguyén dat tai huyén Phi Luong..........ccceevvveveeeenenns

Bang 3.17. Y kién ngudi dan d6i voi phuong phap thuc hién quan 1y Nha nudc
vé kinh té trong sir dung tai nguyén dat tai huyén Phu Luong................

Bang 3.18. Tong hop cau tra 151 cho cau hoi V& mic d6 hai 1ong chung cua
ngudi dan ddi véi hoat dong quan 1y Nha nude vé kinh té trong sir

dung tai nguyén dat tai huyén Phil LEONE .......cvvveveeeeeieeeeieee e,

S6 hod béi Trung tém Hoc liéu — DHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



